Drifts- & Vedligeholdelsesplan for

A/B Charlotte Amalie Have

Planen udarbejdet af Energihuset-Danmark den 16.11.2021
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Formal og forudsasetninger

Undersggelsen og gennemgangens formal er at afdeekke ejendommens tilstand generelt ud fra en
objektiv vurdering, og at komme med udbedringsforslag baseret pa en overordnet vurdering med
udgangspunkt i drgftelse med andelsforeningen. Formalet er komme med forslag til forbedringer, som
bade imgdekommer foreningens gnsker og gkonomi og pd samme tid er et udtryk for den
byggesagkyndiges bedgmmelse.

Omfang

Undersggelsen er ikke destruktiv og baseret pa rundering pa huset etager samt udendgrs arealer. Kun
en lejlighed blev inspiceret for besigtigelse af facadevinduer indefra.

Ejendommenes stand generelt

Bygningerne fremstar i god stand. Der er Igbende fornyet og forbedret pa bygningerne.

e Taget er gennemgaet for nyligt af Arne Pedersen a/s

e Varmecentral gennemgaet og optimeret inden for det sidste ar.

e Klimaskaerm fremstar i god stand, dog ses flaekkede sten og revner ved hjgrner pa bygningerne.
Disse skader er fremkommet pga. af spaendinger.

Overvejelser til foreningen

Da foreningens bygninger generelt er i god stand, er der ikke de store udskiftninger eller aktiviteter
indenfor denne 10 ars plan, udover maling af skure, lettere sokkelreparation, teetning af tagrender og
den st@rste post, endegavl samt hjgrner pa murvaerk.

Det bgr derfor overvejes at samle pudsreparationer af sokkel, til der skal laves gavl og knaekkede
mursten (tegl) ved hushjgrner. | forbindelse med udbedring af de knaekkede tegl ved bygningshjgrner pa
facaderne vil det anbefales at der skeeres dilationsspalter i facaderne, som derefter fuges op med en
elastisk dilationsfuge. Sa problemet ikke opstar igen. Det er et kendt faenomen, der opstar grundet
spaendinger fra gavl og facade.
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Vedligeholdelsesplanen
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Struktur for D&V planen

Nedenstaende er bruttolisten for omrader pa ejendommen, som kan gennemgas ved udarbejdelse af
D&YV plan. Der er fravalgt nogle omrader af to arsager

. Findes ikke er pa ejendommen — Skrives ikke relevant
° Kan/skal ikke inspiceres — her skrives “kan ikke besigtiges” — se arsag pa relevant omrade

Drifts og vedligeholdelsesplan for denne ejendom omfatter

Gennemgaet Ikke Ikke inspiceret
relevant

Belaegninger pa gade- og gardside
Sokler
Kzelder og fundament
Keeldergulv
Indvendige dgre i kaelder / loft
Etageadskillelser X X
Brandkamme og skorstene
Facade mod gade- og gardside
Gavle
Tagkonstruktion / tagbelaegning
Tagrender og nedlgb
Yderdgre
Vinduer
Hovedtrapper og dgre til lejligheder
Bagtrapper
Udvendige trapper
Port gennemgange X
Aflgb X

X X X X X

X X X X X X X X X X

Kun visuel gennemgang / autoriseret gennemgang mod tillaeg

Visuelt Ikke Gennemgaet Ikke
gennemgaet inspiceret af autoriseret relevant
Elinstallation
Vandinstallationer
Dgrtelefon
Varmeanlaeg X
Sprinkleranlaeg X
Andre tilvalgsydelser
Gennemgaet Ikke Ikke
relevant valgt
Ventilation X
Altaner X
Drone inspektion af tag X
Kloakeftersyn med TV X
Energihuset-Danmark Hotline 8230 3222
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Faldstamme inspektion

De detaljerede sider i planen



Sadan laeser du de detaljerede sider i planen

Lokation
Fx beleegning i gard

Bemaerket
Objektiv kort beskrivelse af hvordan tingene ser ud understgttet af 1-3 billeder

Risiko
Fx risiko for frostspraengning hvis belaegningsskade ikke udbedres

Udbedring
Forslag til I@sning pa problemet

P3a hver af siderne finder du denne inddeling som skal lzeses som beskrevet nedenfor

Prioritet Interval Tilstand Prisestimat

Prioritet
Nu

1-2 ar
3-5ar
5-7 ar
8-10ar
senere

O O O O O O

Interval

o Kvartalsvis
Halvarligt
Helarligt

Hvert andet ar
Hvert tredje ar
Hvert femte ar
Hvert tiende ar

O O 0O O O O

Tilstand

o Grgn (intet at bemaerke)

o Gul (begyndende risiko)

o Orange (der skal ggre noget snart)
o Rgd (der skal ggres noget nu)

Prisestimat

o Prisestimater er vejledende og altid angivet i intervaller fra og til (fx 1 — 2.000 kr.). det er vores
anbefaling altid at fa tilbud fra 3 handvaerkere. Vi anbefaler ikke enkelte handvaerkere, men tilrader
at der anvendes handvaerkere som er tilknytte Dansk Handvaerk. De relevante handveerkere kan
findes pa www.dhv.dk

Energihuset-Danmark Hotline 8230 3222
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Belzegninger

Lokation: Hele bebyggelsen
Bemeerket: Intet at bemaerke, ligger paent

Risiko: Ingen

Udbedring: Ingen

Prioritet Interval
Senere 3ar

Tilstand
Grgn

Prisestimat
0,00 kr.



Sokler

Lokation: Hjgrne bygn. 44-56.

Bemaerket: Pudsskader/satningsrevner.

Risiko: Indtreengende fugt med frostspraengning til fglge.

Udbedring: Pudses op, Saetningsskader forstaerkes med 6mm. rustfrit rundstal.

Prioritet Interval Tilstand Prisestimat

Nu-2 ar 2ar 4-6.000,00

Anbefaling: Sokler anbefales inspiceret og registret hvert 2. ar

Energihuset-Danmark Hotline 8230 3222
Terringvej 7
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Salbaenke

Lokation: 57 stuen
Bemeerket: Defekt samling.
Risiko: Vandindtreengende i bagvedliggende bygningsdele

Udbedring: Samling loddes

Prioritet Interval Tilstand Prisestimat
Nu 2-3 Red 800-1.000,00

Anbefaling: Sdlbaenke bgr inspiceres hvert 2’- 3’
ar.




Facader

Lokation: Bygn. 44-66 og bygn. 49-59

Bemaerket: Saetningsskader murrevner med flaekkede sten

Risiko: Indtraengende fugt i bagvedliggende bygningsdele

Udbedring: Der skaeres dilationsspalte i murveerk, knaekkede tegl udskiftes og dilationsfuger ilaegges.

Prioritet Interval Tilstand Prisestimat
Nu 5ar Red 96-132.000,00

Anbefaling: Bgr inspiceres / gennemgas hvert 5. ar

Energihuset-Danmark Hotline 8230 3222
Terringvej 7
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Gavle

Lokation: Bygn. 36-42 og bygn. 49-59

Bemeerket: Seetningsskader og nedbrydning af murvaerk.

Risiko: Indtraengende fugt i bagvedliggende bygningsdele.

Udbedring: Knaekkede tegl udskiftes og Saetningsskader forstaerkes med 6mm. rustfrit rundstal. Gavl
udskiftes.

Prioritet Interval Tilstand Prisestimat
Nu 5" ar Red 200-250.000,00

Anbefaling: Bgr inspiceres / gennemgas hvert 5. ar



Skure

Lokation: Alle skure
Bemeerket: Begyndende afskalning af maling
Risiko: Indtraengende fugt, nedbrydning af treeveerk.

Udbedring: Renses, slibes og males.

Prioritet Interval Tilstand Prisestimat
1-2 ar 3-5ar 25-30.000,00

Anbefaling: Traevaerk inspiceres hvert 3-5 ar. Forventes malet hvert 7-10 ar.

Energihuset-Danmark Hotline 8230 3222
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Tagkonstruktion
Lokation: Tagrum: Intet tagrum, isoleret, ensidig taghaldning med skrat gipsloft pa indersiden.

Bemarket: Intet at bemaerke, skjult konstruktion.

Risiko
Udbedring

Prioritet Interval Tilstand Prisestimat



Tagbelaegninger

Lokation: Alle bygninger

Bemaerket Tagene er belagt med tagpap. Der var intet at bemaerke. Det blev oplyst at taget for nyligt,
var blevet gennemgaet af Téemrerfirma Arne Pedersen. Der blev ved besigtigelsen ikke konstateret
nye fejl.

Risiko: Ingen PT.

Udbedring: Ingen PT.

Prioritet Interval Tilstand Prisestimat
Senere 2’ ar 0,00

Anbefaling: Bgr gennemgas hvert 2. ar for at sikre, at tagets funktionsdygtighed opretholdes.

Forventes udskiftet i 2033

Energihuset-Danmark Hotline 8230 3222
T@rringvej 7
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Tagrender og nedlgb

Tagrender og nedlgb er generelt i god stand og det vil dog vaere en god ide at fa tilset samlingerne og
repareret dem indenfor det naeste dr, da der sds dryppende samlinger (se tekst).

Det er vigtigt at tagrender renses mindst en gang drligt (efter lgvfald/efterdr), det anbefales dog at de
renses 2x drligt.

Lokation: Alle bygninger
Bemaerket: Utaette samlinger specielt bygning 44-62
Risiko: Lav, men et irritationsmoment for beboerne.

Udbedring: Samlinger renses og loddes

Prioritet Interval Tilstand Prisestimat

Nu Hvert ar (gul) 3.000,00

Anbefaling: Tagrender og nedlgb, inspiceres arligt og renses mindst en gang arligt.



Yderdgre

Yderdgre fremstar i god stand og det anses ikke som der vil opstd skader eller problemer indenfor de
falgende 10 dr. Undtaget de herunder beskrevne.

Lokation: Boligerne 49-59, Hoveddgre.

Bemaerket: Hoveddgrene i denne blok er synligt falmede og slidte i maling efter solens straler.

Risiko: Fugtindtraengende med mulighed for nedbrydning af traeveerket.

Udbedring: Bgr males indenfor de kommende 2 ar.

Prioritet Interval Tilstand Prisestimat
0-2 ar Arligt (gul) 8-10.000,00

Anbefaling: Yderdgre tjekkes for funktion mindst
en gang arligt, taetningslister gennemgas,
hangsler og ldse smgres, vinduesrammer og
dgrblade justeres.

Energihuset-Danmark Hotline 8230 3222
Terringvej 7
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Vinduer og terrassedgre

Vinduer og terrassedgre fremstar i god stand og det anses ikke som der vil opsta skader eller problemer
indenfor de falgende 10 dr. Det er en stor fordel at det er trae/alu vinduer der er valgt i byggeriet.

Lokation: Alle lejligheder

Bemaeerket: Intet at bemaerke ved denne gennemgang.
Risiko: Ingen PT

Udbedring: Ingen PT

Prioritet Interval Tilstand Prisestimat
Senere Arligt 0,00

Anbefaling: Terrassedgre og vinduer, tjekkes for
funktion mindst en gang arligt, taetningslister
gennemgas, hangsler og lase smgres,
vinduesrammer og derblade justeres.




Udvendige trapper

Staltrapper till’ sals lejlighederne fremstdr i god stand og det anses ikke som der vil opsta skader eller
problemer indenfor de falgende 10 dér

Lokation: Alle fremstar i god stand.

Bemaeerket: Intet at bemaerke ved denne gennemgang.
Risiko: Ingen PT
Udbedring: Ingen PT

Prioritet Interval Tilstand Prisestimat
Senere 2-3 0,00

Anbefaling: Staltrapper inspiceres hvert 2 ar. For
evt. skader og stressbrud.

Energihuset-Danmark Hotline 8230 3222
Terringvej 7
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Varmeanlaeg

Varmecentral gennemgdet og optimeret inden for det sidste dGr. Varmecentral blev visuelt inspiceret ved
gennemgangen og der var intet at bemeerke.

Lokation: Varmecentral

Bemaeerket: Intet at bemaerke ved denne gennemgang.

Risiko

Udbedring: Skal serviceres arligt

Prioritet Interval Tilstand Prisestimat
1ar Arligt Arlig service udgift,
samt der ma paregnes
Igbende udskiftninger,
ca. 3000,00. kr arligt.




Aflgb og kloak — ikke omfattet af denne rapport

Lokation

Bemaerket

Risiko

Udbedring

Prioritet

Energihuset-Danmark
T@rringvej 7
2610 Rgdovre

Interval Tilstand

Hotline 8230 3222

www.energihuset-danmark.dk

Prisestimat
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Elinstallation - ikke omfattet af denne rapport

Lokation

Bemaerket

Risiko

Udbedring

Prioritet Interval

Tilstand

Prisestimat



Vandinstallationer- ikke omfattet af denne rapport

Lokation

Bemaerket

Risiko

Udbedring

Prioritet Interval Tilstand

Energihuset-Danmark Hotline 8230 3222
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Lokation

Bemaerket

Risiko

Udbedring

Prioritet

Ventilation- ikke omfattet af denne rapport

Interval

Tilstand

Prisestimat



